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上周拍卖情况汇报

地区 清盘率 去年同期 售出

墨尔本 57% 55% 581

悉尼 60% 64% 437

布里斯班 43% 35% 26

阿德莱德 66% 54% 74

堪培拉 45% 43% 31

截止时间

11 月 23 日下午 14:49
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本周热点分析

澳大利亚股市下跌，

华尔街走高，油价波动

澳大利亚股市预计将下滑，与美股在美国感恩节前的上涨形成对比。

Origin 公司正在紧急考虑加拿大 Brookfield 及其私募股权合作伙伴提出的新收

购提议。有关是否将 Origin Energy 出售给这两家公司的股东投票原计划进行，

但由于竞标方在最后时刻提出了新的提议，预计投票将被推迟。

石油价格曾下跌近 5%，然后有所回升，但仍处于下跌状态。人们担心的是，沙特

阿拉伯可能难以说服其他 OPEC（石油输出国组织）成员同意减少石油产量。这

说明市场对于全球石油供应和需求平衡的担忧，以及 OPEC 成员之间在产量管理

方面可能存在的分歧。



铁矿石在新加坡延续了上涨势头，涨幅为 1%，达到每吨 134.60 美元。根据向世

界钢铁协会报告的 71 个国家的数据，十月份全球钢铁产量较去年同期上升了

0.6%，达到 1.5 亿吨。

这一增长反映在印度、日本、美国、韩国和俄罗斯的产量上升。然而，中国上个

月的产量为 79.1 百万吨，较 2022 年 10 月下降了 1.8%。

澳新银行研究在早间的一份报告中表示：随着上个月钢铁价格上涨了 20%，这导

致钢铁厂的盈利状况恶化。尽管中国最近实施的刺激措施推动了钢铁价格的上涨，

但这一上涨并没有得到房地产市场指标的支持，因为四个一线城市的住宅销售下

降。

报告指出，冬季生产限制将进一步导致钢铁产量下降，而相对较弱的建筑活动将

使钢铁需求保持在相对低水平。

美国消费者对通货膨胀仍然保持谨慎态度，尽管数据表明通货膨胀的趋势仍在持

续减缓。根据 Michigan 大学 11 月最新研究的数据，美国人预期未来一年物价将

以 4.5%的年率上涨。
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聊聊投资那些事儿

V 型复苏：CoreLogic 全国房价

指数 11 月创历史新高



澳大利亚住宅市场已成功弥补了最近的下滑损失，不仅超过了先前的峰值，而且

创下了新的历史高点。

CoreLogic 的全国每日房价指数显示，在 2022 年 4 月 达 到 峰 值 后 ， 全 国 住 宅

价 值 下 降 了 -7.5%， 并 于 2023 年 1 月 29 日 触 底 。

自 触 底 以 来 ， 全 国 每 日 房 价 指 数 上 涨 了 8.1%， 使 市 场 于 2023 年 11 月 22

日 再 次 创 下 新 高 。

CoreLogic 的执行研究总监 Tim Lawless 表示，从创纪录的高点到最近的低谷，

全国每日房价指数大约经历了九个月的时间，然后大约花费了十个月的时间迅速

从这次短暂但剧烈的低谷中恢复过来。



Lawless 先生说：“这种‘V’形复苏是由供需之间的不平衡引起的。”

他解释指出，尽管卖方活动的增加正在带动库存水平重新平衡，但全国房源仍然

相较前五年平均水平低 16.6%。

与此同时，根据房屋销售量的需求大致符合五年平均水平。这对于房主而言是个

好消息，因为相对稀缺的房源可能有助于维持较高的房价水平。

尽管全国指数已经创下新的历史高点，但总体数据掩盖了住房市场条件日益多样

化的趋势。



在首都城市中，珀斯、阿德莱德和布里斯班的房价都达到了新的历史高点，与它

们相应的地区，如西澳大利亚、南澳大利亚和昆士兰，也都创下了新的峰值。

另一方面，霍巴特的情况则截然相反，该地区的房价仍然低于峰值 11.8%，而维

多利亚地区的房屋价值也低于峰值 7.0%。



随着大多数地区的住房价值持续上升，Lawless 先生表示，我们很可能会看到更

多地区的房价回到历史高位。

“虽然这对于房主来说是个好消息，但对于那些打算购房的人来说，在房价上涨、

高利率和负担能力挑战加剧的情况下，支付能力的压力正在变得更加迫切。

“但好消息是，在一些市场中，随着广告房源的增加和购房需求的脆弱性保持相对

稳定，房价增长速度明显减缓。”
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往期回顾：

澳星金融第一百四十四期：物业管理行业蓬勃发展，规模达到 80 亿澳元

澳星金融第一百四十三期：国际货币基金组织称澳联储需要加息

澳星金融第一百四十二期：经济学家们对财政部长的通货观点表示异议

澳星金融第一百四十一期：调查显示 2023 和 2024 年房价将继续上涨
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澳 星 空 中 课 堂 系 列 视 频 ：

<9> 对话律所合伙人

<8> 贷款大比拼之富人区与发展中区域地块分割

<7> 为建筑开发保驾护航之澳大利亚工料测量师

<6> 估价师为您分析房地产价值因疫情所受影响

<5> 史上最易懂的信息备忘录和政府补助全解析

针对在澳洲有现金投资需求的客户

澳星主要提供 3 种产品：

澳星现金宝：T+7 灵活存取，4.5%年化，澳星提供全额本息保证；

澳星稳固收益基金：100%第一债权土地抵押贷款项目，平均 LVR 不高于 65%，

年化回报约 9%，投资周期 6 个月。

澳星自选抵押贷款基金：100%第一债权土地抵押贷款项目，LVR 不高于 70%，

年化回报约 8-9.1%，投资周期 6-18 个月。



如果您对相关产品感兴趣

欢迎您直接联系以下金融部

�悉 尼 ：

Sean Zhao +61 488 050 603;

Anne Zhu +61 466 585 518；

Alina Zhang +61 484322767;

�墨尔本：

Joyce Zhao +61 433 987 391;
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